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N\ icipacé
Brasal Brasal Participagoes S.A.
RELATORIO DA DIRETORIA
Avisos: 1) As demonstragdes financeiras apresentadas sdo demonstragdes financeiras resumidas e ndo devem ser consideradas isoladamente para a tomada de decisdo. O entendimento da situagdo financeira e patrimonial da companhia
demanda a leitura das demonstragdes financeiras completas auditadas, elaboradas na forma da legislagéo societaria e da regulamentagao contabil aplicavel. 2) As demonstragdes financeiras completas auditadas, incluindo o respectivo relatério

do auditor independente, estdo disponiveis no seguinte enderego eletrénico: https://www.brasal.com.br/demonstracoes-financeiras/
BALANCOS PATRIMONIAIS - EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 e 2021 DEMONSTRAQAO DAS MUTAQ@ES DO PATRIMONIO LiQUIDO
(Valores expressos em milhares de Reais) Exercicios findos em 31 de dezgmbro de 2022 e 2021
(Valores expressos em milhares de Reais
Controladora Consolidado Reserva de Lucros
Nota  31M212022  31M2201 311212022 3111212021 Adiantamento
Ativo para futuro Participacao
Circulante Capital Capital a aumento de Reserva Reserva de Lucros de nao
Caiva e equivalentes de caixa 5 32017 7647 153.430 152074 social integralizar capital legal  lucros retidos lad Total controladores Total
AplicagBes financeiras de curto prazo 6 111.306 163.399 111.306 163399  Saldos em 31 de dezembro de 2020 445.000 (261) - 4.644 274.865 - 724248 9 724257
Contas a receber 7 13.765 11.720 375483 332438
Estoques 8 R - 674.012 501.729 Ad@a[]tamento para futuro aumento de capital - - 86.085 - - - 86.085 - 86.085
Tributos a recuperar 4990 2102 7316 2900 Adigdo por ganho de _controle em investimento - - - - - - - 18.747 18.747
Outros ati 3825 2654 32,005 36.954 Integralizagao de capital - 261 - - - - 261 - 261
HIoS s 2 - - : Lucro liquido do exercicio - - - - - 124.043  124.043 1919 125962
Total do ativo circulante 165.903 187.522 1.353.642 1.189.514 Constituigo de reserva legal - - - 6.202 - (6.202) - - -
Transacé&o de capital - - - - - - - 16.608 16.608
No circulante Adi_antamento’p_ara futuro aumento de capital - - - - - - - 7 4l
Contas a receber 7 . 165.048 134427 B!V!geng“ minmos obrigatorios = = = - - (g-ggg; “é-ggg; - “é-gggg
ividendos intermediarios - - - - - g i - i
Estoques . 8 ° 203749 24582 Constituigao da reserva de lucros retidos - - - - 101.841 (101.841) - - -
Partes relacionadas 9 - - 4.507 4497
Dividendos a receber 9 6.938 26.492 988 1409  Saldos em 31 de dezembro de 2021 445.000 - 86.085 10.846 376.706 - 918.637 37354 955.991
Outros ativos 18 37 13.687 14074 Aumento de capital 213.888 - (86.085) - - - 127.803 - 127.803
Lucro liquido do exercicio - - - - - 247290 247.290 3.085  250.375
Investimentos 10 1.318.122 871.973 570477 54979 Constituicao de reserva legal - - - 12.365 - (12.365) - - -
Imobilizado 11 50.466 29419 322.236 173643  Transagéo de capital - - - - - - - 335 335
Intangivel 370 378 3.591 3628 Aqi_antamento’p_e\ra futurg au’mento de capital - - 105.672 - - - 105.672 4.855 110.527
Total do afivo nio circulante 1375914 928200 1.284.283 611.239 B!V!geng“ minimos Ob’('jg?ll_tt‘)’mz g . 2 = : gg-ggg; gg-ggg; w280 gi"z‘gig
: ividendos intercalares deliberados - - - - - i i i 5
Jotal doafivo L2 ik v 08 1.800753 Constituigdo da reserva de lucros retidos - - - - 181.433 (181.433) - - -
Saldos em 31 de dezembro de 2022 658.888 - 105.672 23.211 558.139 - 1.345.910 41.345 1.387.255
Controladora Consolidado
bassivo e patriménio liquide | — 22022 SUNZR0M SAN22022 31NZ201 DEMONSTRAGOES DE RESULTADOS DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA
Circulantep q Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021
Forriceiiris 2 1359 170 96,497 53,065 (Valores expressos em milhares de Reais) (Valores expressos em milhares de Reais)
Emprésnmoseﬁnan(;lamentos 13 24321 419 314.568 116458 Controladora Consolidado Controladora Consolidado
Iméveis a pagar 15 - - 37.905 30.700 Nota 311212022 31122021 31122022 311202021 2022 2021 2022 2021
Tributos a recolher 383 268 8430 1286 Reosita operaconalliquida 2 E 1357.443 1318439 | ucro antes do imposto de renda e da contribuigo social 10 124043 272090 151641
Obrigagdes trabalhistas 2517 1720 23949 29.881 Custos dos imdveis, mercadorias e Ajustes para conciliar o resuttado as disponibiidades geradas
Partes relacionadas 9 - 50.285 76 50285  senigos prestados 2 (1109592)  (1.023770)  pelas atividades operacionais:
Dividendos a pagar 9 39183 2055 40.142 2475  Lucobubo o 247851 204689 Provissio para demandas judiciais (325) (3442 (9653)
Tributos diferidos 144 p o 10.060 ga4g  Despesas gerais e administrativas 23 (4.636) (36%) (115.604) (99.300)  Provisao para devedores duvidosos e distratos . - 32894 3457
i i B B Despesas comerciais 24 - - (43.890) (33986)  Baixas de ativo imobiizado e ntangivel 3 2 1.767 4420
Adiantamento de clientes 16 14.117 135.904 ’ i rean
Qutros passivos k) 32 28311 25288 e °t?rask°°’.‘d“"’?s 8 % - N (17.030) (12504)  Depreciagdo e amortizagio 1622 655 15.309 7937
Total i it a2t T 701 '415 453’790 Resuttado da equivaléncia patrimonial 10 244331 133.902 9519 4603 Provisio para garantia de obra - - 6.708 6.035
QpEssho crsane : - ! - Outras receitas (despesas) operacionais % (1.089) 405 201975 7731 Juros e variagio monetéria 11678 5515 39247 18178
o Resultado operacional antes do resultado financeiro 238.606 130617 28281 161213 Amortizagio da mais valia do investimento - = 10431 -
Néo circulante Receitas financeiras 2 22554 7.708 34.874 14204 Ganho na compra vantajosa de participagéo acionaria,
Fomecedores 12 - - m 7206 Despesas financeiras 2 (12.870) (14.282) (45.605) (23776) liquidos de impostos (218.283) -
Empréstimos e financiamentos 13 107.114 120448 359.633 307.636 Resuttado financeiro, liquido 9.684 (6.574) (10.731) (9572)  Impai de 4gio . 5884 R
Imoveis a pagar 15 R R 38.940 41593  ResutadoantesdoRPJeCSLL 248290 124.043 272.090 151641 Equivaléncia patrimonial (244332)  (133902) (9.519) (4.603)
Tiibutos diferidos 141 . . 87434 383  Imposto derenda e contibuigdo socalcomente 142 (1000) - (21.715) @6y - 6295 (398 1638 17740
Obrgagoes abalias \ = me Gl e e e
Paites rlacionadss: 9 268 2501 o 2 Controladores 247290 124043 Contas a receber (2.045) (8125 (050)  (775%5)
Provisio para garantia de obra 7 - - 19430 1272 Ngo cortroladores 3085 1919 Esoques : S (151450 (175016)
Contas a pagar por aquisi¢do de investimento - - 8.3 - Tributos Diferidos E 1612 1298
Proviséio para passivo a descoberto i i . - DEMONSTRAGOES DOS RESULTADOS ABRANGENTES Trbutos a recuperar (2888) @) (4396) 3950
Provis3o para demandas judiciais 18 286 286 11.310 Exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021 Outros ativos (1.142) 1) 5216 (38)
Total do passivo néo circulante 128,083 142235 549,255 i ; (Decréscimo)/acréscimo em passivos:
(Valores expressos em milhares de Reais) Fiffacaiie: 1189 (386) 8637 (57159)
Patiiménio liquido _ Imoveis apagar - - 4552 4914
Capital socil 19 658.888 445,000 658.888 445,000 Controladora Consolidado Ol_)nga(,oes trabalhistas 797 (4.649) (6.292) 5582
Adiantamento para o de cait 105672 86,085 105672 86,085 2022 2021 2022 2021 Tributos a recolher (885) (26) (14511) (34.491)
aniamento para fLituro aumento ce cap! - - - - Lucro liguido do exercicio 247290 124043 250,375 125962 Oulros passivos 23 = (3.489) (3537)
Reserva de lucros 581.350 387.552 581.350 387.552 Resultado abrangente _ R B} o Ad de clientes R R 5813 47718
o 1345910 918637 1.345.910 918637 Tutal o resuitado abrangente 247290 124,043 250375 125962 Caika liquido gerado pelas (aplcado nas) afividades operacionais n4  (17276) (69422 (868%)
Participagdes de ndo controladores 2 . 41.345 3134 Fluxo de caixa das atividades de investimentos:
Total do patrimbnio liquido 1.345910 918637 1.387.255 955991 Resultado abrangents atouivel acs: Aplicagdes financeiras 52093 %261 5209 25261
Acionistas controladores . - 247290 124,043 R_edl_lcé_o ~(apoﬁe) de capi!gl em_investimentos (43.006) (13.154) (216.401) 15.019
Total do passivo e do patriménio liquido 1.541.817 1.115.821 2637.925 1800753 Acionistas néo controladores , 2 3085 1919  Distribuigéo de lucros em investimentos 53.532 13974 7330 s
Adiantamento para futuro aumento de capital em investimentos (192.790) (6.736) 25 (915)
- - . 2 o = 5 TRy, . Caixa e Equivaléncia de caixa adquirido em ganho de confrole - - - 516
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMON STRACOES FINANCEIRAS T?das as |nforr2ag>oe_§ releysntes proprias dzs de[non?_tragoes ﬁnelnoe_lra(sj |nd|V|dua|s~ e cgnsglldadashg somente Aquisicao de ativo imobiizado e inangivel (22698 2.175) (175:632) (46.080)
INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS elas estio sendo evidenciadas e corespondem as ufiizadas na gestdo das operages da Companhia. Caixa liquido apiicado nas atividades de investimentos (152.869) 17470 (332.585) (6.156)
Estas demonstracdes financeiras foram aprovadas pela diretoria da Companhia em 13 de setembro de 2023. N o ! !
31 de dezembro de 2022 22 Declaraciio de continuidade Fluxo dEe caixa das gh_vldades de ﬁr_lanmamenms.
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto se mencionado de outra forma) A Administragéo avaliou a capacidade da Companhia e de suas controladas em continuar operando normal- Captagéo de emprésfmos e fnanciamentos 1055 537 5465 335380
mente e esta convencida de que elas possuem recursos para dar continuidade aos seus negécios no futuro. Pagamento _de empréstimos e financiamentos (11.028) (5829) (200.585) (@&12211)
G o Adicionalmente, a Administrag&o ndo tem conhecimento de nenhuma incerteza material que possa gerar ddvi- | Partes relacionadas ! (51144 (68.062) (29649 (71473)
- Contexto operacional = - - ) ) ) - das significativas sobre a sua capacidade de continuar operando. Assim, estas demonstragdes financeiras indi- | Adiantamento para futuro aumento de capital 19.567 86.085 241 86.156
A B;asal Participagdes S.A. ("Companhia"), constituida em 04 _de julho de 19?2, éuma sociedade anonlma_de viduais e consolidadas foram preparadas com base no pressuposto de continuidade. Integralizagao de capital 213.888 261 214.223 261
capital fechado, com sede na TR SIA Trecho 2, Lote 630, na cidade de Brasilia, Distrito Federal, é uma holding 5 3 Bage de mensuragdo Distribuicdo de lucros (16.364) (16.000) (20.109) (16.000)
do Grupo Brasal que atua nos setores: » i . . " L As demonstragdes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas com base no custo histérico, com | Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) nas
Incorporages - atua em empresas cujo ramo de atividade € o de incorporaggo e construgéo de iméveis, por  gycecao de certos instrumentos financeiros e dos pagamentos baseados em agdes, mensurados pelo valor | atvidades de financiamento 165.895 (3.104) 403.363 122047
conta propria ou por meio de parcerias com terceiros, tendo sua area geografica de auagdo nos Estados de ity Aumento (redugio) no saldo de caixa e equivalentes de caixa 2370 (3210) 1356 28,999
Goids, Distrito Federal e Minas Gerais. Os empreendimentos desenvolvidos s3o estruturados por meio de par- A demonstragdes financeiras individuais e consolidadas estio apresentadas em Reais ('R$"), que é amoeda | Caixae equivalentes de caixa:
ticipag&o em Sociedades de Propdsito Especificas (SPEs). Essas sociedades controladas compartiham, de  fyncional e moeda de apresentagéio da Companhia. No incio do exercicio 7647 10857 152,074 123075
fon'na s:gnrflcatlva, as estruturas e os custos corporativos, gerencials e operacionais do segmento. 2 4 Estimati iul sbei No final do exercicio 2017 7647 153.430 152,074
Veiculos - & representante das marcas Volkswagen e Ford, comercializa veiculos novos, seminovos e pegas,  Na apiicago das politicas contabeis o Grupo para a elaborago das demonstragdes financeiras individuais e
além de oferecer assisténcia técnica especializada no Distrito Federal. o - consolidadas, a Administragéo deve fazer julgamentos e elaborar estimativas a respeito dos valores contabeis o . . R
Combustives - representa as bandeiras Shell e Pefrobras e possui filais em pontos estratégicos do Distro os afivos e passivos os quais o séo facimente obtidos de outras fontes. As estimativas e as respectivas pre.  Puder identiicar os direitos de cada parte e os termos de pagamentos estabelecidos; (i) o contrato possuir sub-
Federal. E reconhecida no sistema de distribuigdo de combustiveis regional. ) o . missas estéio baseadas na experiéncia historica e em outros fatores considerados relevantes. Os resultados efe- stncia comercial; e (i) for provével o recebimento da contraprestago que a Companhia tem direito.
Energia - geragdo e o comércio atacadista de energia elétrica, o comércio atacadistas de maquinas e equipa-  fivos podem diferir dessas estimativas. 3, Politicas contabeis
mentos de produgdo e ammazenamento de energia elétrica, a prestago de servigos de instalagdo e manutencdo  Ag estimativas e premissas subjacentes s3o revisadas continuamente. Os efeitos decorrentes das revisdes feifas 3.1 Reconhecimento da receita
elétrica, a prestacio de servios de engenharia bem como a realizagho de estudos e projetos comerciais, indus- 3 esfimativas contabeis sao reconhecidos no periodo em que as estimativas sio revistas, se a revisdo afetar  Incorporaio imobiliaria e venda de iméveis
fials & de servigos, e a suaimplantagao, a intermediagéo e assessoria de negdcios, no pais ouno exterior, impor- - apenas esse periodo, ou também em periodos posteriores, se a revisao afetar tanto o periodo presente COMo  Nas vendas a prazo de unidades condluidas, o resitado é apropriado no momento em que a venda é efefi-
taggo de bens e senvicos, e a partidpacéo em outras sociedades como sddia quotista ou acionista, operando periodos futuros. . o L vada com a fransferéncia de controle, independentemente do prazo para liquidagéo financeira, pelo valor
como holding d_e_msutwgoes nao ﬁnano_elras__ . Os principais temas que envolvem julgamentos e estimativas efetuados pela Administracdo durante 0 processo  justo da contraprestac3o recebida ou a receber.
g ’ s : 5 2 : I prestac:
Senvigos - administragéo e locagéo de imoveis, corretagem de seguros bem como, hotelaria. de aplicagéo das politicas contabeis do Grupo séo os seguintes: Nas vendas de unidades no concluidas, o resultado & apropriado da seguinte forma:
Todas as empresas investidas em Sociedades de Proposito Especificas (SPEs), demonstradas na Nofa , Custo esfimado e recsitas de incorporagdes de imoveis - método POC (notas 21 e 22) « As receitas de vendas, os custos de terrenos e construgao e as comissdes de vendas s3o apropriados ao
Explicativa n® 4, foram criadas com o objefivo de desenvolver a incorporagéo e construgéo de empreendimen- , Proviso para garantia de obras (nota 17) resulltado utiizando o método do percentual de conclus3o de cada empreendimento ("POC") e a fragdo ideal
fos imobiiérios. " X - = Provis&o para perda esperada de crédito e distratos (nota 7); _ ) . . do terreno de cada unidade, sendo esses percentuais mensurados em raz&o do custo incorrido em relagéo
Adivuigaggo das participagdes societarias em cada empresa do Grupo esta apresentada na nota explicativano. 4., Vidas uteis do afivo imobilizado e prazo de amortizag&o dos intangiveis com vidas (teis definidas (notas 1), a0 custo total orgado e o m? da unidade em relagdo ao m*total do empreendimento, respectivamente.
Os dados néq ﬁr)anoelros !nduidqs nesta demonstragdo financeira, tais como geragéo_de energia em MW e 2.4 Estimativas e jul abei + Os custos orgados totais, compostos pelos custos incorridos e custos previstos a ricorer para o encerra-
aspectos qualitativos para determinar a cobertura de seguros, ndo foram auditados/revisados pelos auditores , Provisso demandas judiciais e mensurago e risco e valores das contingéncias passivas de risco pos-  mento das obras, s3o reqularmente revisados, conforme a evolugéo das obras, e 0s ajustes com base nesta
independentes sivel (nota 18); . . L ) revisdo so refletidos nos resitados da Companhia de acordo com o método contabil utilizado. O efeito de
. . . L o o = Analise de indicativos de redugo ao valor recuperavel de ativos nao financeiros (notas 10 e 11); tais revisdes afeta o resultado prospectivamente, de acordo com o pronunciamento técnico CPC 23 - Politicas
2. Base de preparagéo e apresentagdo das coes fir e e « Alocago do prego de aquisigdo das aquisicdes societarias (nota 3); Contabeis, Mudanca de Estimativas e Retificagdes de Erros.
2.1 Declaraggo de conformidade ) ~ i 3 } » Os montantes das receitas de vendas reconhecidos que sejam superiores aos valores efetivamente rece-
As demonstragGes financeiras individuais e consolidadas foram preparadas e estdo sendo apresentadas de 3. Sumario das politicas contabeis aplicadas bidos de clientes, s3o registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, na rubrica "Contas a rece-
acordo com as préficas contabeis adotadas no Brasil pela Companhia e suas controladas, que compreendem 3.1, Reconhecimento da receita ber". Os montantes recebidos com relagZo 4 venda de unidades que sejam superiores aos valores recon-
os pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC) e Incorporagéo imobiliaria e venda de iméveis hecidos de receitas, sdo contabilizados na rubrica "Adiantamentos de clientes";
aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC). A Companhia aplicou o CPC 47 - Receitas de Contratos com Clientes a partir de 1° de janeiro de 2018, incluin- , Os juros e a variagio monetaria, incidentes sobre o saldo de contas a receber, assim como o ajuste a valor
Dentre €ssas nomas esta incluido o Oficio Circular CVM/SNQ/SEP n° 02/2018 destinado as entidades de do as orientagbes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, o qual  presente do saldo de contas a receber, s3o apropriados ao resultado de incorporago e venda de iméveis
incorporagdo imobilidria, no que diz respeito aos registros contabeis referentes ao reconhecimento de receita  estabelece procedimentos contabeis referentes ao reconhecimento, mensuragzo e divulgagéo de certos ipos  quando incorridos, obedecendo ao regime de competéncia dos exercicios "pro rata temporis;
nos contratos de compra e venda de unidade imobiliéria ndo concluida nas companhias brasileiras do setorde  de transagdes oriundas de contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo concluida nas entidades de  » Os encargos financeiros de contas a pagar por aquisig3o de terrenos e os diretamente associados ao finan-
incorporago imobiliaria, decorrentes de operagdes de incorporagdo imobiliria durante o andamento da obra incorporag&o imobiliarias. ciamento da construgéo, s3o capitalizados e registrados aos estoques de iméveis a comercializar, e apropria-
(método do percentual de execugéo - POC). De acordo com o CPC 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma nova disci-  dos ao custo incorido das unidades em construgéo até a sua conclus&o e observando-se os mesmos critérios
Foram adotadas também as exigéncias regulatorias destinadas as empresas controladas do segmento de plina normativa, baseada na transferéncia do controle do bem ou servigo prometido, podendo ser em um  de apropriagdo do custo de incorporag&o imobiliaria na proporg&o das unidades vendidas em construgao;
Energia Elétrica , pautadas no Manual de Contabilidade do Setor Elétrico, ajustado em 2021, pela Agéncia  momento especifico do tempo (at a point in time) ou a0 longo do tempo (over time), conforme a satisfagdo ou  Incorporagéo imobiliaria e venda de imoveis
Nacional de Energia Elétrica - ANEEL, exercicio em que promoveu a reviso das normas e procedimentos con- néo das denominadas "obrigacdes de performance contratuais”. A receita € mensurada pelo valor que refitaa  « Os tributos incidentes e diferidos sobre a diferenca entre a receita incorrida de incorporagéo imobiliaria e a
tidos no Plano de Contas do Servico Publico de Energia Elétrica e instituiu o citado manual, contemplando além contraprestacéo a qual se espera ter direito e esta baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir.  receita acumulada submetida a tributagdo sdo calculados e refletidos contabilmente por ocasidio do recon-
das instrucdes contabeis, o roteiro para divulgacao de informagdes econdmicas e financeiras, resultando em 1) identificacdo do contrato; 2) identificacdo das obrigagSes de desempenho; 3) determinagdo do preco da  hecimento dessa diferenca de receita;
importantes alteragdes nas praticas contabeis e de divulgagao, até entdo aplicaveis, as empresas do setor,  transagao; 4) alocago do prego da transago as obrigagdes de desempenho; 5) reconhecimento da receita. » As demais despesas, incluindo, de propaganda e publicidade séo apropriadas ao resultado quando
sendo as nommas contidas no referido Manual de aplicagéo compulséria a partir de 1° de janeiro de 2002. A Companhia registra os efeitos contabeis dos contratos somente quando: (i) as partes aprovam o contrato; (i) incorridas.
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O tratamento contabil adotado pela Companhia para os distratos de vendas é o estomo do saldo devedor do
cliente, deduzindo as receitas registradas na demonstragao do resultado do periodo na rubrica de receitas, e
em contrapartida & estomado também o custo desta unidade contra o estoque da Companhia.

Demais empresas

As demais controladas da Companhia efetuam o reconhecimento da receita representando a transferéncia ou
promessa de bens ou servigos a clientes no montante que reflete sua consideragao de qual valor espera ser
capaz de trocar por aqueles bens ou servicos. Especificamente, a Companhia aplica 0 modelo de 5 passos
para o reconhecimento da receita, requerido pela norma:

» |dentificar o(s) contrato(s) com o cliente.

» |dentificar as obrigacdes de desempenho definidas no contrato.

« Determinar o prego da transago.

« Alocar o prego da transagao as obrigacdes de d ho previstas no contrato.

» Reconhecer a receita quando (ou conforme) a entidade atende cada obrigacdo de desempenho

As demais controladas da Companhia reconhecem a receita quando o "controle" dos bens ou servigos de uma
determinada operag@o € transferido ao cliente.

As demais controladas da Companhia reconhecem a receita pelo valor justo da contraprestagao a receber no
momento em que os produtos s3o entregues aos clientes.

3. Politicas contabeis

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Inclui caixa, saldos em conta movimento, aplicagdes financeiras com liquidez imediata e com risco insignificante
de mudanga de seu valor, com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo, e nao para
investimentos em outros fins.

3.3. Contas a receber

Incorporagées imobiliarias

Sao apresentadas aos valores presentes e de realizaggo, reconhecidos de acordo com o critério descrito na
Nota Explicativa n° 3.1. Em fungéo dos créditos perante os clientes possuirem garantia real do proprio imével
nao € constituida provisao para perdas de crédito esperadas, considerando o risco de perda como insignifi-
cante. Houve provisdes de distratos, onde foram considerados, os clientes com parcelas inadimplentes, nos
empreendimentos. No clculo, foram abatidos os custos com impostos e taxas de administragéo.

Demais empresas

Para as demais empresas controladas, s3o apresentadas igualmente, aos valores presentes e de realizagao,
de acordo com o regime de competéncia, sendo constituida provisao para perdas de crédito esperada, de acor-
do com andlise do prazo de vencimento e inadimpléncia.

3.4.Imoveis a de incorg 0
Sao avaliados ao custo de oonshu@ao ou aquisi¢do, ou valor de mercado, dos dois 0 menor e estdo compos-
tosportsenenos |mwe15erncons?rucaoe|nxwetscondudos0wstodosm)oveuse lo por gastos com:
aquisico de terenos (numerario ou permuta fisica avaliadas ao valor justo), materiais, mdo de obra aplicada
(propria ou contratada de terceiros) e despesas com incorporacao e encargos financeiros decomentes dos emprés-
timos e financiamentos durante o periodo de desenvolvimento e construgao dos empreendimentos imobiliarios.
No caso de iméveis em construgao, a parcela em estoque corresponde ao custo incorido das unidades ainda
nao comercializadas.

Os iméveis a comercializar s3o revisados para avaliar a recuperacéo do valor contabil, quando eventos ou
mudangas nos cenarios macroecondmicos indicarem que o valor contabil ndo sera recuperavel. Se o valor con-
tabil de um empreendimento imobilidrio ndo for recuperavel, comparado com o seu valor realizavel por meio
dos fluxos de caixa esperados, uma provisao é contabilizada.
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3.5. Combinacao de negoclos

Combinagdes de negdcios sdo contabilizadas utilizando o método de aquisicdo. O custo de uma aqws&an é
mensurado pela soma da contraprestagao transferida, avaliada com base no valor justo na data de aquisi¢ao,
e 0 valor de qualquer participagao de ndo oontroladores na adquirida. Para cada combinagdo de negocio, a
adquirente deve mensurar a participagao de nao controladores na adquirida pelo valor justo ou com base na
sua participac@o nos ativos liquidos identificados na adquirida. Custos diretamente afribuiveis a aquisicdo
devem ser contabilizados como despesa quando incorridos.
Ao adquirir um negécio, a Companhia avalia os ativos e passivos financeiros assumidos com o objetivo de
classifica-los e aloca-los de acordo com os termos contratuais, as circunstancias econdmicas e as condicdes
pertinentes na data de aquisi¢do, o que inclui a segregacao, por parte da adquirida, de derivativos embutidos
existentes em contratos hospedeiros na adquirida.

Se a combinagdo de negocios for realizada em estagios, o valor justo na data de aquisicao da participagdo
societaria previamente detida no capital é reavaliado a valor justo na data de aquisicéo, sendo os impactos
reconhecidos na demonstragdo do resultado.

Inicialmente, o agio € mensurado como sendo o excedente da contraprestacéo transferida em relagao aos
ativos liquidos adquiridos (aﬁvos identificaveis adquiridos e os passivos assumidos) Se o valor justo dos ativos
liquidos adquiridos for superior a oontrapreshcao agregada fransferida, o ganho é contabilizado no resultado.
Apoés o reconhecimento inicial, 0 agio € mensurado pelo custo, deduz;do de perdas do valor rewpefavel se
houver. Para fins de teste do valor recuperavel, 0 agio adqumdo em uma combinagdo de negdcios €, a partir
da data de aquisi¢ao, alocado as respectivas unidades geradoras de caixa que se espera sejam beneficiadas
pela combinago. Quando um agio fizer parte de uma unidade geradora de caixa e uma parcela dessa unidade
for alienada, o agio associado a parcela alienada deve ser incluido no custo da operagao ao apurar o ganho
ou perda na alienaggo.
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3.6. Investimentos

Em controladas ou com acordo de participagdo

De acordo com o CPC 36 (R3), existe somente uma base de consolidago, o controle. Consequentemente, o
CPC 36 (R3) inclui uma nova definigao de controle que contém trés elementos: (a) poder sobre uma investida;
(b) exposicao, ou direitos, a retomos variaveis da sua participacdo na investida; e (c) capacidade de utilizar seu
poder sobre a investida para afetar o valor dos retomos ao investidor.

Nas entidades em que a Companhia precisa obter consenso com os outros acionistas ou quotistas sobre as
atividades relevantes que afetam os retomos variaveis de uma entidade, a Companhia possui um acordo de
participagao com outros empreendedores, formando uma "Joint Venture" (controle compartilhado).
Participagdes em entidades controladas

Os investimentos em sociedades controladas s3o registrados pelo método de equivaléncia pafrimonial nas
demonstragdes financeiras individuais, conforme CPC 18 (R2). De acordo com esse método, a participagéo da
Companhia, no aumento ou na diminui¢do do patriménio liquido das controladas, em decorréncia da apuragéo
de lucro liquido ou prejuizo no exercicio, € reconhecido como receita (ou despesa) operacional. As movimen-
tagdes em reservas de capital, ou em outros itens integrantes do patriménio liquido s&o reconhecidos de forma
reflexa, no patriménio liquido da Companhia.
A Companhia e suas controladas avaliam periodicamente o valor recuperavel de seus investimentos, quando
existem indicios que o valor registrado possa ndo ser recuperado afravés das operagdes da Companhia.
As demonstragdes financeiras das controladas sao elaboradas com praticas consistentes e para 0 mesmo
periodo de divulgacdo da Companhia.
Acordos de participacdo

De acordo com o CPC 19 (R2), os acordos de participagdo sao as obrigagdes das partes. Resumidamente, a
classificagdo depende se o investidor tem direitos e deveres sobre o patriménio liquido da Companhia ou se o
investidor tem direitos e deveres relacionados a ativos e passivos especificos da Entidade. Consequentemente,
nas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, as joint ventures sao contabilizadas pelo método de
equivaléncia patrimonial.
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3.7. Fomecedores
As contas a pagar aos fomecedores sao obrigagdes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos de
fomecedores no curso normal dos negécios.

Em relagdo especificamente ao segmento de Incorporagdes imobiliarias, as contas a pagar por aquisicdo de

iméveis sao relacionadas a aquisicao de terrenos para o desenvolvimento de projetos do segmento. Contas a
pagar aos fomecedores e credores por aquisicdo de imoveis sdo classificadas como passivos circulantes se o
pagamento for devido no periodo de até um ano; caso contrario s3o apresentadas como passivo nao circulante.
Elas s3o, inicialmente, reconhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amorti-
zado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica, sao normalmente reconhecidas ao valor da
fatura/contrato corespondente acrescidas dos encargos financeiros incorridos e das respectivas baixas pela
liquidagao das obrigagdes.

3.8. Imobilizado

O imobilizado é registrado pelo custo de aquisicao, formagao ou construgo, deduzido das respectivas depre-
ciagdes acumuladas, calculadas pelo método linear a taxas que levam em consideragéo o tempo de vida il
estimado dos bens. Os gastos incorridos com reparos e manutengdo sdo contabilizados somente se os bene-
ficios econdmicos associados a esses itens forem provaveis e os valores mensurados de forma confiavel,
enquanto que os demais gastos s3o registrados diretamente no resultado quando incorridos. A recuperagao
dos ativos imobilizados por meio das operagdes futuras, bem como as vidas Uteis e o seu valor residual sao
acompanhados periodicamente e ajustados de forma prospectiva, se necessario.

3.9. Adiantamento de clientes - incorporagées imobiliarias

Nas obrigagdes relacionadas com as operacdes de permutas de terrenos, tendo por objeto a entrega de aparta-
mentos a construir, o valor do terreno adquirido pela Companhia do segmento é apurado com base no valor
justo das unidades imobiliarias a serem entregues. O valor justo do terreno € registrado como um componente
do estoque de terrenos de imoveis a comercializar, em contrapartida a adiantamento de clientes no passivo, no
momento da assinatura do instrumento particular ou contrato relacionado a referida ransagao. As receitas e os
custos decorrentes de operagdes de permutas sao apropriados ao resultado ao longo do periodo de construgao
dos empreendimentos pelos critérios descritos na Nota Explicativa n® 3.1.?
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3.9. Adiantamento de clientes - incorporagées imobiliarias

Os recebimentos por vendas de imévesis, superiores ao reconhecimento das receitas conforme pratica conta-
bil descrita na Nota Explicativa n® 3 1, sdo controlados no passwo na conta "Adiantamentos de clientes".

3.10. Outros ativos e passivos (| e nao ci

Um ativo & reoonheado no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos futuros
serdo gerados em favor da Companhia e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca. Um passi-
Vo é reconhecido no balango patrimonial quando a Companhia possui uma obrigagao legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja requerido para liquida-a.
Sao acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos financeiros incorridos.

3.11. Despesas comerciais

As despesas com propaganda, marketing, promog&o de vendas e outras afividades correlatas sao reconheci-
das ao resultado, na rubrica de "Despesas comerciais" (com vendas) quando efetivamente incorridas, respei-
tando-se o regime de competéncia contabil dos exercicios, de acordo com o respectivo periodo de veiculaggo.
Em relagéo ao segmento de Incorporagdes, os gastos incorridos e diretamente relacionados a construgéo de
estande de vendas e de apartamento-modelo, bem como aqueles relativos a aquisicao das mobilias e deco-
ragdo do estande de vendas e do apartamento-modelo de cada empreendimento imobiliario s&o registrados
em rubrica de "Ativo imobilizado", desde que o prazo esperado para a sua utilizago e geragéo de beneficios
ultrapasse o periodo de 12 meses, e sao depreciados de acordo com o respectivo prazo de vida Util estimado
desses itens. A despesa de depreciagao desses ativos é reconhecida na rubrica de "Despesas comerciais”
(com vendas) e ndo causa impacto na determinagao do percentual de evolugao financeira dos empreendi-
mentos imobiliarios.

As comissdes sobre vendas das unidades imobiliarias quando arcadas pela entidade de incorporagdo imo-
bilidria sao registradas como pagamentos antecipados, os quais sao apropriados ao resultado na rubrica de
"Despesas comerciais” (com vendas), observando-se os mesmos critérios de apropriagao do resultado de
incorporag@o e venda de imdveis, descritos na Nota 3.1.
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3.12. Despesas com vendas a apropriar - incorporagoes imobiliarias

As despesas com vendas a apropriar s3o representadas principalmente por despesas com comissdes sobre
as vendas realizadas, sendo apropriadas ao resultado, observando-se 0 mesmo critério adotado para recon-
hecimento das receitas e custos das unidades vendidas (Nota 3.1).

3.13. Empréstimos e financiamentos

Reconhecidos inicialmente quando do recebimento dos recursos, liquidos quando aplicavel, dos custos de
transagdo. Em seguida, sao apresentados pelo método do custo arrMZado

3.14.Imp derendae ibuicao social sobre o lucro

A Companhia optou pelo regime de lucro real e suas controladas optaram pelo regime de lucro presumido e
lucro real.

Além da opgao pelo regime de lucro presumido, as controladas do segmento de Incorporagdes Imobiliarias
também optaram pelo RET - Regime Especial de Tributagao, em que as receitas oriundas exclusivamente das
atividades que envolvem negociacdo de unidades imobiliarias sdo submetidas a aliquota Unica de 4%. As
demais receitas sao oferecidas a tributagdo com base no lucro presumido, quando aplicavel.

Quando a pratica contabil difere da pratica fiscal, € calculado um passivo ou ativo de impostos e contribuigoes
sociais federais diferidos para refletir quaisquer diferencas temporarias, comentado na Nota Explicativa n° 14.
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3.15. Instrumentos financeiros

A Companhia classifica ativos financeiros nao derivativos nas seguintes categorias: ativos financeiros mensu-
rados pelo custo amortizado e valor justo por meio do resultado, e os passivos financeiros nao derivativos na
categoria de passivos financeiros mensurados pelo custo amortizado.

Ativos financeiros

Exceto para o saldo de contas a receber, um ativo financeiro € avaliado a cada data de reporte para determi-
nar se ha evidéncia objetiva de que tenha ocorrido perda no seu valor recuperavel. Um ativo tem perda no seu
valor recuperavel se existir uma evidéncia objetiva de perda como o resultado de um ou mais eventos que ten-
ham ocorrido apds o reconhecimento inicial do afivo, e que aquele evento de perda teve um efeito negativo nos
fluxos de caixa futuros projetados daquele ativo que podem ser estimados de uma maneira confiavel.
Aevidéncia objetiva de que os ativos financeiros perderam valor pode incluir o ndo pagamento ou o afraso no
pagamento por parte do devedor, indicagdes de que o devedor ou emissor entrara em processo de faléncia,
ou o desaparecimento de um mercado ativo para um titulo.

Passivos financeiros

A Companhia ndo designou passivos financeiros como valor justo por meio do resultado, permanecendo todos
classificados como custo amortizado.

Os empréstimos e financiamentos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos custos incori-
dos na transagao e sao, subsequentemente, demonstrados pelo custo amortizado.

Em relagdo aos juros transcorridos dos empréstimos e financiamentos, relativos ao segmento de Incorporagdes
Imobiliarias, diretamente relacionados a fase de construggo, foram capitalizados ao ativo na rubrica de esto-
ques e passam a ser contabilizados na conta de resultado como despesas financeiras apos a conclusdo do
empreendimento.
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3.16. Ajuste a valor p de ativos e passivos - incorp imobiliarias

Os ativos e passivos monetarios, decorrentes de operagdes de longo prazo ou de curto prazo quando houver
efeito relevante, sdo ajustados a valor presente.

Entidades de incorporagao imobiliaria, nas vendas a prazo de unidades ndo concluidas, apresentam recebiveis
com atualizagdo monetaria, inclusive parcela das chaves, sem juros, os quais devem ser descontados a valor
presente, uma vez que os indices de atualizagdo monetaria contratados nao incluem o componente de juros.
O registro e a reversao do ajuste a valor presente sdo realizados tendo como contrapartida o proprio grupo de
receitas de incorporag@o imobiliaria.

Para outros ativos e passivos sujeitos ao ajuste a valor presente o registro e a reversao sao alocados nas lin-
has de receita e despesa financeira.

A taxa de desconto utilizada pela Companhia possui como fundamento e premissa a taxa de desconto da
tabela de vendas das unidades.

3.17. Redugao ao valor recuperavel de ativos néo financeiros (impairment)

Acada data de apresentacdo das demonstragdes financeiras a Administragéo da Companhia apura se ha indi-
cagao de perda no seu valor recuperavel nos valores contabeis dos ativos ndo financeiros (imobilizado e inves-
timentos, incluindo os agios). Caso ocorra tal indicagao, entdo o valor recuperavel do ativo é determinado.

Os fatores considerados pela Companhia e suas controladas incluem resultados operacionais de curto prazo,
tendéncias e perspectivas, assim como os efeitos de obsolescéncia, demanda, concorréncia e outros fatores
econdmicos.

Os valores recuperaveis de agio so avaliados anualmente, independentemente da existéncia de indicadores
de perda em seus valores recuperaveis.

Os impairments reconhecidos estao destacados na nota explicativa n° 4.
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gatoria a pamr de 1° de janeiro de 2023

Na preparagao das demonstragdes contabeis do exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, a Administragdo
da Companhia considerou, quando aplicavel, novas revisdes e interpretacdes as IFRS e aos pronunciamentos
técnicos a seguir, emitidos pelo IASB e pelo CPC, respectivamente, que entraram obrigatoriamente em vigor
para periodos contabeis iniciados a partir de 1° dej janeiro de 2023.

Novas normas, alteragdes e interpretacdes dos pronunciamentos contabeis de aplicagao obrigatoria a partir de
1° de janeiro de 2023.

Alteragdes ao IAS 1: Classificagao de passivos como circulante ou ndo circulante (equivalente a revisdo 20 do
Comité dos pronunciamentos contabeis)

Em janeiro de 2020, o IASB emitiu alteragdes nos paragrafos 69 a 76 do IAS 1, correlato ao CPC 26, de
forma a especificar os requisitos para classificar o passivo como circulante ou nao circulante. As alteracoes
esclarecem:

» O que significa um direito de postergar a liquidagéo;

= Que o direito de postergar deve existir na data-base do relatorio;

» Que essa classificagao ndo € afetada pela probabilidade de uma entidade exercer seu direito de postergagéo;
= Que somente se um derivativo embutido em um passivo conversivel for em si um instrumento de capital
proprio os termos de um passivo ndo afetariam sua classificagao.

As alteragdes s3o validas para periodos iniciados a partir de 1° de janeiro de 2023 e devem ser aplicadas retro-
spectivamente. Atualmente, a Companhia avalia o |mpado que as alteragdes terdo na pratica atual e se os con-
tratos de empréstimo existentes podem exigir renegociagéo.
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Alteragdes ao IAS 8: Definicao de estimativas contabeis (equivalente a revisao 20 do Comité dos pronuncia-
mentos contabeis)

Em fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 8 (norma correlata ao CPC 23), no qual infroduz a
definigao de ‘estimativa contabeis'. As alteragdes esclarecem a distingao entre mudangas nas estimativas con-
tabeis e mudangas nas politicas contabeis e correcao de erros. Além disso, eles esclarecem como as entidades
usam as técnicas de medigdo e inputs para desenvolver as estimativas contabeis.

As alteragdes serdo vigentes para periodos iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2023 e aplicardo para
mudancas nas politicas e estimativas contabeis que ocorrerem em, ou apds, o inicio desse periodo. Adogdo
antecipada é permitida se divuigada.

N&o se espera que as alteragdes tenham um impacto significativo nas demonstragdes financeiros da
Companhia.

Alteragdes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulgacao de politicas contabeis (equivalente a revisao 20
do Comité dos pronunciamentos contabeis)

Em fevereiro de 2021, o IASB emitiu alteragdes ao IAS 1 (norma correlata ao CPC 26 (R1)) e IFRS Practice
Statement 2 Making Materiality Judgements, no qual fomece guias e exemplos para ajudar entidades a aplicar
0 julgamento da materialidade para a divulgacao de politicas contabeis. As alteragdes sdo para ajudar as enti-
dades a divulgarem politicas contabeis que sao mais Uteis ao substituir o requerimento para divulgacéo de
politicas contabeis significativas para politicas contabeis materiais e adicionando guias para como as entidades
devem aplicar o conceito de materialidade para tomar decisdes sobre a divulgacgo das politicas contabeis.
As alterages ao |AS 1 s3o aplicaveis para periodos iniciados em, ou apds, 1° de janeiro de 2023 com adogao
antecipada permitida. Ja que as alteragdes ao Practice Statement 2 fomece guias ndo obrigatérios na apli-
cagdo da definicdo de material para a informagao das politicas contabeis, uma data para adogao desta alter-
acao ndo é necessaria.
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Alteragdes ao IAS 1 e IFRS Practice Statement 2: Divulgacao de politicas contabeis (equivalente a revisao 20
do Comité dos pronunciamentos contabeis)

A Companhia esta atualmente revisitando as divulgagdes das politicas contabeis para confirmar que estao con-
sistentes com as alteragdes requeridas.

Alteragdes ao IAS 12: Tributos Diferidos relacionados a Aftivos e Passivos originados de uma Simples
Transaggo (equivalente a revisdo 20 do Comité dos pronunciamentos contabeis)

Em maio de 2021, o Conselho divulgou altefacoes a0 |AS 12, que restringem o escopo da excegéo de recon-
hecimento inicial sob 0 IAS 12, de modo que ndo se aplica mais a transagdes que dao origem a diferencas
temporarias fributaveis e dedutives i iguais.

As alteragdes devem ser aplicadas a transacdes que ocorram nos periodos anuais com inicio em, ou apds o
mais antigo periodo comparativo apresentado. Além disso, no inicio do mais antigo periodo oomparaﬁvo apre-
sentado, um imposto diferido ativo (desde que hajaum lucro tributavel suficiente disponivel) e um imposto diferi-
do passivo também devem ser reconhecidos para todas as diferencas temporarias dedutiveis e fributaveis
associadas a arendamentos e obrigagdes de desmantelamento.

A Companhia esta atualmente avaliando o impacto dessas alteragdes.

4. Eventos subsequentes

Perda de efeitos da "coisa julgada” sobre tributos recolhidos de forma continuada

Em decisao tomada no dia 08 de fevereiro 2023, por unanimidade, o Plenario do Supremo Tribunal Federal (STF)
considerou que uma decisao definiiva, a chamada "coisa julgada”, sobre tributos recolhidos de forma continuada,
perdeseusefeﬁoscasoaeoﬁesepronunaeemsenbdooontrano Isso porque, deaoordocomalegaslag:aoea
jurisprudéncia, uma decis3o, mesmo transitada em julgado, produz os seus efeitos enquanto perdurar o quadro
fatico e juridico que a ]ushﬁeou Havendo alterag@o, os efeitos da decisdo anterior podem deixar de se produzir.
Conforme avaliagdo da Companhia, isso vale para os impostos de trato continuado, ou seja aqueles que se
repetem periodicamente. N&o estao incluidos, por exemplo os tributos afastados em razdo de uma operagdo
especifica, pois nesses casos o objeto de decisdo é Unico, ndo continuo.

AAdministragao em conjunto com os assessores juridioos da Companhia ndo identificou impactos para estas
demonstragdes financeiras. No entanto mantera o monitoramento permanente de todos os seus processos,
considerando a referida decisao.

Captacao de empréstimos Verde 2 Energética SA

A controlada Veerde 2 Energética SA contratou uma nova cédula de crédito bancario no montante total de R$ 50.000
em 03 de fevereiro de 2023, garantindo por recursos financeiros mantidos em conta comrente bancarias da insfituicao
financeira cedente, com taxa de juros de 5,77% ao ano e data de liquidaggo final em 26 de junho de 2023.
Aumento de capital Brasal Energia SA

A controlada Brasal Energia SA recebeu em 18 de janeiro de 2023 aumento de capital no montante de R$
111.780 os quais foram integralmente subscritos e integralizados pela Companhia em moeda corrente sem
emissdo de novas acdes. Dessa forma o capital social da controlada passou a ter o montante de R$ 166.900
divido em 70.697.600 agdes.
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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS

Aos

Acionistas e aos Administradores da
Brasal Participacoes S.A.
Brasilia-DF

Opinidao

Examinamos as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Brasal Participagdes S.A.
("Companhia"), identificadas como controladora e consolidado, respectivamente, que compreendem
o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das princi-
pais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, individual e consolidada, da
Companhia em 31 de dezembro de 2022, o desempenho individual e consolidado de suas operagdes
e os seus respectivos fluxos de caixa individuais e consolidados para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis as entidades de incorporagao imo-
biliaria no Brasil, conforme Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir inti-
tulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstraces financeiras individuais e
consolidadas". Somos independentes em relagdo a Companhia e suas controladas, de acordo com
os principios éticos relevantes previstos no Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais respon-
sabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Conforme descrito nas notas explicativas nos. 2 e 3.1, as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18.
Dessa forma, a determinagao da politica contabil adotada pela Companhia e suas controladas, para
o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo conclui-

da, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, segue o entendimento manifestado
pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) no Oficio circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18, sobre a apli-
cagdo da NBC TG 47 do Conselho Federal de Contabilidade (CFC). Nossa opinido nao contém
ressalva relacionada a esse assunto

da cao pelas d oes fi iras individuais e lidad
A admlnlstracao & responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao das demonstragdes finan-
ceiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis
as entidades de incorporagao imobiliaria no Brasil, conforme Oficio Circular/CVM/SNC/SEP n° 02/18,
e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao dessas
demonstragdes financeiras livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.
Na elaboragao das demonstragdes financeiras individuais e consolidadas, a administragao é respon-
savel pela avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando
aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base conta-
bil na elaboragao das demonstragdes financeiras, a nao ser que a administragao pretenda liquidar a
Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagdes.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das d
consolidadas
Nossos objetivos s@o obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras individuais e
consolidadas, tomadas em conjunto estao livre de distor¢ao relevante, independentemente se cau-
sada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel
€ um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as
normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e séo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes financeiras.
Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de audito-
ria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:
» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras indi-
viduais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executa-
mos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de audi-
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toria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao sobre as demonstragdes financeiras
individuais e consolidadas. O risco de ndo detecgdo de distorgao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles inter-
nos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.
» Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria das demonstragées
financeiras individuais e consolidadas para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as
circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles
internos da Companhia e suas controladas.
» Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas con-
tabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administraggo.
= Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagao a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagao a capacidade
de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgages nas demonstrages
financeiras individuais e consolidadas ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes
forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar a Companhia a
nao mais se manter em continuidade operacional.
» Avaliamos a apresentac&o geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras individuais
e consolidadas, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspon-
dentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.
» Obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informagdes financeiras das
entidades ou atividades de negdcio do grupo para expressar uma opiniao sobre as demonstragoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela diregao, supervisdo e desempen-
ho da auditoria do grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Brasilia, 13 de setembro de 2023.

ERNST & YOUNG Alexandre Dias Fernandes
Auditores Independentes S.S. Contador CRC DF-012460/0-2
CRC-2SP015199/0-6
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